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»Schrottimmobilien Der Kampf gegen die maroden Hauser*

Von Catalina Schroder

Schulze-Boing

Also unter Schrottimmobilien verstehe ich schon ein Haus, was gezielt leer steht oder was gezielt nicht renoviert wird und
wo dann Geschafte mit gemacht werden. [...] Und darum mussen wir uns kiimmern, weil leider Gottes diese einzelnen
Standorte in der Lage sind, ein ganzes Quartier zum Umkippen zu bringen.

Mann

Wir missen ne Zwangsversteigerung durchfiihren, damit wir wieder an einen handlungswilligen Eigentlimer kommen, an
einen neuen. Weil ganz offensichtlich ebend ja tGiber 20 Jahre der Eigentlimer, der hier ist, nicht in der Lage ist, seinen
Verpflichtungen nachzukommen.

Klinge

Wenn Sie das rote Gebdude daneben sehen [...] Da sagt sozusagen der Eigentliimer: ich bin froh, wenn’s zusammenfillt,
dann kann ich ndamlich was Neues bauen [...]. Das sind sozusagen dann aus Spekulationssicht eine berechtigte Strategie
solange nix zu machen, bis die Hiitte zusammengefallen ist und dann darf ich was Neues bauen.

Rienits

Letztlich ist es ja eigentlich n Marktversagen, von dem wir reden. Also der Immobilienmarkt ist nicht mehr in der Lage,
sozusagen die Mittel zu generieren, die man braucht, um son Haus in Stand zu halten.

Panteleit

Wir stehen jetzt hier an einem sehr neuralgischen Punkt, wo Schrottimmobilien sich ballen auf der rechten Seite der
Bochumer StraRe, hier aus der Jahrhundertwende ebend industriezeitliche Bebauung, die in den Erdgeschosslagen ehemals
als Handwerk- und Einzelhandelslagen genutzt worden sind und in den oberen Geschossen halt Wohnungen. [...] Und im
hinteren Bereich lagen dann die Handwerksbetriebe, Backereien, Schustereien, Schreinereien, alles das hat sich hier entlang
dieser StraRBe gezogen und das ist dann im Laufe der letzten 20, 30 Jahre dann ebend ja brach gefallen. [...]

Sprecher

Es ist ein warmer Hochsommertag, als Siegbert Panteleit durch die Bochumer StraRe im Stiden von Gelsenkirchen fiihrt. Die
StralRe ist knapp zweieinhalb Kilometer lang. Sie verlauft vom Hauptbahnhof vorbei am Wissenschaftspark, in dem sich vor
einigen Jahren Unternehmen und Forschungseinrichtungen angesiedelt haben, und endet in einem Wohnviertel. Drei- bis
viergeschossige Hauser stehen hier Mauer an Mauer. Viele der Gebaude muten herrschaftlich an, sind mit Erkern und Stuck
verziert. Manche Fassade ist denkmalgeschitzt. Doch der Glanz ist langst verblasst: Die meisten Hauser stehen leer,
Rollldden sind runtergelassen. Ausgeblichene Schilder erinnern an Kneipen und Geschéfte, die es hier friiher einmal gab.
Siegbert Panteleit soll im Auftrag der Stadt Gelsenkirchen dafiir sorgen, dass hier wieder Leben einkehrt. Er ist ein
sogenannter Quartiersmanager. Und der...



Panteleit

... kimmert sich erst einmal darum, dass dies duRRere Bild ebend dieses Stadtteiles ne andere Wertigkeit bekommt, dass
man erstmal sagt: Wo sind Potentiale in dem Quartier? Sowohl in wirtschaftlicher, sozialer, kultureller, aber auch
stadtebaulicher Sicht.

Sprecher

Panteleit ist Bauingenieur, sein Spezialgebiet sind Schrottimmobilien, wie sie hier in der Bochumer StralRe stehen.
Schrottimmobilien sind Hauser, die innerlich wie duBerlich extrem verfallen: Oft gibt es weder Strom noch Wasser und das
Dach verkommt, viele sind von Ungeziefer befallen. Uberall tiirmt sich Miill und es stinkt. Haufig gibt es marode sanitédre
Anlagen und Probleme mit Schimmel. Fiir die Stadte sind solch heruntergekommene Immobilien ein Problem. Besonders
haufig kommen sie hier im Ruhrgebiet, aber auch in den ostdeutschen Bundeslandern vor. Komplette StraRenziige
bestehen in einigen Quartieren von Gelsenkirchen und Duisburg, aber auch in Stadten in Brandenburg Mecklenburg-
Vorpommern und Sachsen manchmal nur noch aus Schrottimmobilien. Die Stadt Gelsenkirchen will etwas dagegen
unternehmen.

Panteleit

Die Aufgabe ist es jetzt [...] Stiick fur Stlick diese Immobilien sich nicht nur anzuschauen, sondern versuchen n gewissen
planerischen Einfluss zu nehmen darauf [...]hier neue Nutzungskonzepte zu finden, die dann einhergehen mit einer ja
Renovierung oder Revitalisierung der Immobilie. [...]Das machen wir, indem wir zum Beispiel hier Vereinen die Moglichkeit
geben, innovative Veranstaltungskonzepte durchzufiihren [...].

Sprecher

Doch das Herrichten ist ein Prozess, der von den ersten Bauantragen fir die Sanierung bis zum besseren Image eines
Viertels nicht selten 20 Jahre dauert und aus vielen kleinen Schritten besteht. Meist geht es damit los, dass Siegbert
Panteleit erst einmal herausfinden muss, wem das Gebdude tUberhaupt gehort.

Panteleit

Das fangt beim Klingeln an, ne, dass man sagt: Hallo, ich wiirde mich gerne mal mit lhnen unterhalten. Das geht aber auch
Uber sehr intensive Recherche bis nach Luxemburg, oder nach Israel. Wir hatten hier gerade vor dem Gebaude, das war ein
israelischer Eigentiimer, dann hatten wir nen Eigentlimer von der Krim gehabt [...] das ist nicht ganz einfach da an die ran zu
kommen. Das dauert manchmal n Jahr und noch langer.

Sprecher

Angefangen hat der Verfall vieler Hauser in Gelsenkirchen und anderswo im Ruhrgebiet mit dem Ende des Bergbaus. Denn
damit kam in vielen Stadten auch die Arbeitslosigkeit. Menschen zogen weg, Hauser standen leer. Wer blieb, konnte meist
nur noch geringe Mieten zahlen. Zu wenig, als dass die Besitzer damit ihre Hauser hatten in Schuss halten kdnnen. Heute ist
deshalb viel zu tun.

Panteleit
Sie sehen hier, das ist n Eigentlimer, der sehr engagiert ist und mit seinen Moglichkeiten ebend diese Hoflage wieder

herstellt, kleine Terrassenanlagen, Balkone, Fassaden in Ordnung bringt, die Entwasserung in Ordnung bringt, verniinftige
neue Fenster, dass dort eben Schall und Warmeisolierung ist...Hallo, ich griiR Sie....

Sprecher

Ohne den Einsatz der Eigentliimer geht es nicht, weil auch der Architekt Tim Rienits. Rienits gehort zur Landesinitiative
Stadt.Bau.Kultur.NRW, die Konzepte fiir den Umgang mit Schrottimmobilien in ganz Nordrhein-Westfalen erarbeitet:



Rienits

[...] das ist natirlich in solchen problematischen Quartieren, die vielleicht auf den ersten Blick nicht dazu auffordern, sich
besonders zu engagieren, ist das natirlich wahnsinnig wichtig, dass man Menschen hat, die trotz Mill und trotz
Vandalismus und trotz Problemen sich aufraffen und sich sozusagen mit allem, was sie haben, fiir so ne Immobilie
einsetzen.

+++ Musik +++

Sprecher

Siegbert Panteleit ist seit knapp vier Jahren hier im Viertel aktiv. Mehrmals in der Woche verbringt er fast seinen ganzen
Arbeitstag hier, Uberlegt bei jedem einzelnen Gebaude zusammen mit dem Eigentiimer, was sich daraus machen lasst.
Inzwischen kennt er fast jeden Hausbesitzer personlich — und schatzt die Vielfalt.

Panteleit

Es gibt hier unterschiedliche kulturelle Hintergriinde, es gibt unterschiedliche soziale Hintergriinde, das findet man zum
Beispiel in einem Neubaugebiet nicht unbedingt, ne? Da findet man den gut situierten Mittelstand, ne? Die ham fast alle die
gleichen Autos, Kombis vor der Tiir stehen [...] Also da hab ich ne einseitige Sozialstruktur. Und das ist immerhin in ja, zwei
Jahrhunderten oder anderthalb Jahrhunderten gewachsen hier, das ist n groRer Vorteil.

Sprecher

Panteleit hilft den Besitzern beim Beantragen von Fordergeldern, die viele Stadte und Gemeinden inzwischen fir die
Renovierung vergeben. Andere Eigentlimer unterstitzt er bei der Suche nach einem Kaufer. Doch davon abgesehen muss
Panteleit vor allem eines gelingen: Er muss die Menschen davon liberzeugen, dass aus der Bochumer StraRe mit ihren
vielen Schrottimmobilien wieder ein lebenswertes Viertel werden kann. Eines, in das es sich zu investieren lohnt. Damit das
gelingt, versucht er eine Vision fiir das Quartier zu erschaffen. Panteleit, der Ingenieur, wird oft zum Geschichtenerzéhler
und berichtet aus einer Zeit, in der Gelsenkirchen noch eine attraktive Stadt war.

Panteleit

[...] Sie brauchen Bilder, ne? Also das Bild des Pianisten, der dort zur Jahrhundertwende die Rose von Istanbul uraufgefiihrt
hat. [...] Wenn man dann ne Geschichte erzdhlt, dann gehen die Leute mit und sagen: Erzahlen Sie mehr davon und ich sag:
Ich komm nachste Woche wieder, dann erzdhl ich die zweite Folge der Geschichte. Und dann pl6tzlich mischt man dann in
diese Geschichte auch die Anliegen ein. Das ist eigentlich so die Kunst, ich sag immer: Des Storytelling. [...] Das ist wie son

Lagerfeuer. Sie machen hier son Lagerfeuer auf, jetzt bildlich, und man setzt sich darum und fangt an zu erzahlen, dass man
Vertrauen gewinnt und [...]

Panteleit

[...] das nimmt manchmal so Ziige an, wo man sagt: Ja, aber das ist auch Entertainment.

Sprecher

Denn nur mit einer verheiBungsvollen Zukunftsvision werden die Stadte ihre Schrottimmobilien wieder los

Klinge

[...] dann hoff ich, dass ich damit interessierte Menschen hierher locke, die sagen: Jetzt sind alle [...] Voraussetzungen



gegeben, dass ich jetzt hier traue, mein Geld zu investieren. Die Stadt selber oder der Landkreis kann gar nicht so viel Geld
in die Hand nehmen, wie es notwendig ware, um alle Gebiete verniinftig zu entwickeln

Sprecher

...erklart der Berliner Stadtplaner Werner Klinge, der in ganz Deutschland Stadten und Gemeinden beim Umgang mit ihren
Schrottimmobilien hilft. Sein Rat:

Klinge

Man wird mal gucken, was ist sozusagen der wichtigste Bereich, den man angeht, der die groBte Ausstrahlungswirkung hat,
der im Bewusstsein der Bevolkerung, der Politik im Moment am miesesten riberkommt und dafiir gemeinsame Strategien
entwickeln [...]

+++Musik+++

Sprecher

Einen knappen Kilometer von der Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen entfernt hat Tim Rienits, der Architekt der
Landesinitiative Stadt.Bau.Kultur.NRW sein Biro. In den vergangenen Monaten hat Rienits in Deutschland, aber auch im
Ausland Ideen fur den Umgang mit Schrottimmobilien hier in NRW gesammelt. Eine wiirde er gerne hier umsetzen:

Rienits

Wir haben ein wirklich sehr erfolgreiches Konzept in den Niederlanden entdeckt, das wird da schon seit Giber zehn Jahren
praktiziert. Zundchst und vor allen Dingen in Rotterdam, aber zwischenzeitlich dann auch in anderen Stadten. Das Konzept
heilt Kluiszhoizen [...]

Sprecher

...auf Deutsch bedeutet das: Bastelhduser.

Rienits

Klingt jetzt auch fiir deutsche Ohren vielleicht erst mal n bisschen unserios [...] ham also ein Modell entwickelt, wo die
Stadt diese Gebdude aufgekauft hat in groer Zahl und sie zu sehr glinstigen Konditionen an private Eigentiimer wieder
verdullert hat. Unter zwei Bedingungen: Die eine ist, dass diese neuen Eigentlimer sich verpflichten mussten, innerhalb
eines Jahres diese Gebadude selber wieder in Stand zu setzen und die zweite Verpflichtung war, sie mussten sich
verpflichten, mindestens drei Jahre in diesen Gebauden selber zu leben. Auf diese Weise wurden Spekulationen vermieden
[...] und zum anderen hat man dafiir gesorgt, dass ein nicht selten eher junges, gut ausgebildetes, kreatives Milieu in diese
Quartiere gezogen ist, die also unter diesem schlechten Ruf gelitten haben [...]

Sprecher

Mehr als 500 Wohnungen und Hauser wurden in den Niederlanden bereits nach diesem Konzept verkauft und saniert.
Mittlerweile ist die Nachfrage nach den giinstigen Immobilien dort sogar groBer als das Angebot. Eine Situation, von der
jeder Stadtplaner im Ruhrgebiet trdumt. Aus den einst leer stehenden, verfallenen Vierteln sind in den Niederlanden
lebendige Wohnquartiere geworden. Denn bei der reinen Sanierung der Gebadude ist es oft nicht geblieben. Die neuen
Eigentimer...



Rienits

[...] waren also tatsachlich Menschen, die also da angepackt haben, die auch fiir Nachahmung unter den Nachbarn gesorgt
haben und wenn sie dann ihre eigene Immobilie fit gemacht hatten, dann ist das auch nicht selten so gewesen, dass sie
dann in die Hande gespuckt haben und sich dann um den &ffentlichen Raum gekiimmert haben oder Nachbarschaftsfeste
organisiert haben und damit zu ner allgemeinen Aufwertung dieser problematischen Quartiere beigetragen haben.

Sprecher

Ein dhnliches Konzept konnte Tim Rienits sich auch fiir die Schrottimmobilien in Gelsenkirchen und anderen deutschen
Stadten gut vorstellen. Doch mit ,einfach nachmachen ist es nicht getan.

Rienits

Wenn man das so macht wie die Niederlander und solche Hauser an, sag ich mal, an ein kreatives oder handwerklich-affines
Milieu abgibt, dann sind das in der Regel ja Leute, die normalerweise nicht aufm Immobilienmarkt unterwegs sind und auch
nicht unbedingt lUber die Mittel verfugen, sich irgendwo innerstadtisches Wohneigentum zu kaufen. Also Punkt eins: Ich
muss die Leute Uberhaupt erst finden und [...] und ich muss sie einfach unterstiitzen. Die ham zwar ne hohe Motivation, die
ham handwerkliches Geschick [...], aber sie brauchen trotzdem [...] Beratung, sowohl baurechtlicher Art, architektonischer
Art, et cetera. Das heifft man muss schon eine Infrastruktur aufbauen, damit dieser sag ich mal alternative
Marktmechanismus in Gang kommen kann und das ist relativ aufwandig.

Sprecher

In den Niederlanden gab es neben der Beratung zum Umbau zudem ein besonderes Programm, Uber das die Kaufer der
Bastelhduser einfach giinstige Kredite bekommen haben. Ein vergleichbares Kreditprogramm gibt es in Nordrhein-
Westfalen bislang nicht. Noch konnte Tim Rienits auch keine Bank dazu bewegen, ein solches aufzusetzen. Auch die
nordrhein-westfdlischen Stadte waren bislang nicht bereit, Schrottimmobilien im gréBeren Stil auf- und an Privatpersonen
weiterzuverkaufen.

Rienits

Also bisher haben wir versucht, an verschiedenen Stellen als Vermittler aufzutreten und all diese Akteure, die da mit an
einen Tisch gesetzt werden mussen, von dieser Idee zu Uberzeugen. Und haben aber feststellen missen, dass das n richtig
dickes Brett ist. Insbesondere dann, wenn man jetzt, hier wie in Gelsenkirchen in einer strukturschwachen Kommune
unterwegs ist, die sowieso nicht die Sacke voll Geld hat [...] da st6Rt man dann doch relativ schnell auf Widerstand,
verstandlicherweise [...].

Sprecher

Zwischen 25.000 und 40.000 Euro missten Privatpersonen je nach Zustand der Immobilie fiir den Kauf einer Wohneinheit
ausgeben, schatzt Tim Rienits. Dazu kommen die Materialkosten. Die Sanierung als solches sollen die neuen Besitzer dann
groftenteils in Eigenleistung durchfiihren, um die Gesamtkosten niedrig zu halten. So jedenfalls die Idee.

Doch warum reiRt man die Immobilien nicht einfach ab und baut neue Hauser, die sich leichter verkaufen oder auch
vermieten lassen, wenn es so schwierig ist, die bestehenden Geb&dude zu vermitteln und ihre Sanierung zu finanzieren?

Rienits

[...] uns interessiert einfach, dass solche Immobilien, insbesondere auch historisch wertvolle Immobilien und solche
Quartiere nicht vor die Hunde gehen. Also uns interessiert der soziale und kulturelle Aspekt und vor allen Dingen auch
sozusagen auch das Gemeinwohl. [...]



Sprecher

Denkmalgeschiitzte Gebdude und die Baustile aus friheren Jahrzehnten sollen erhalten bleiben. Den Stadtplanern ist es
wichtig, dass sie nicht dem Einheits-Look vieler Neubausiedlungen weichen. Tim Rienits bleibt deshalb dran:

Rienits

Ich glaube das muss man einmal gemacht haben und bewiesen haben, dass es funktioniert und dass es hier genauso
funktioniert wie in den Niederlanden und ich glaube dann wiirden auch vielen die Hemmschwellen wesentlich niedriger
sein.

+++Musik+++

Sprecher

Dass Modelle wie die niederlandischen Bastelhduser auch in ihrer Stadt funktionieren kénnten, halt Rita Schulze-Boing,
Bauréatin in Hamm, fir unwahrscheinlich. Obwohl es auch hier Schrottimmobilien gibt. Die 180.000-Einwohner-Stadt Hamm
liegt am nordostlichen Rand des Ruhrgebiets. Schulze-Béing glaubt, dass die Bastelhduser nur ein Modell fir GroRRstadte mit
vielen Studenten und Kiinstlern ist —und leben hier kaum. Schulze-Bdings Kampf gegen Schrottimmobilien hat auBerdem
einen speziellen Fokus:

Schulze-Boing

[...] Dann gibt’s natdrlich die Spekulanten, die gezielt solche Schrottimmobilien aufkaufen [...] stellen Sie sich mal ne 75
Quadratmeterwohnung vor mit 5 Euro. Das sind so knapp 400 Euro dann. Wenn man die aber pro Bett verkauft, dann also
hat man 7 Leute in so ner Wohnung, 6,7 Leute, dann sind Sie sofort bei dem Vierfachen, bei 1600, 1700 Euro. Und das ist
das Geschaft, was gemacht wird. Die Auslander, die von irgendwo kommen, keine Ahnung, ham die Sprache nicht kennen,
sind froh, dass sie fiir 250 Euro nur unterkommen und die Vermieter machen nichts an den Hausern [...]

Sprecher

Maximale Rendite auf Kosten anderer — darum geht es solchen Immobilienbesitzern. Inzwischen ist diese Form der
Ausbeutung in Hamm nahezu professionell organisiert:

Schulze-Bo6ing

Das sind wohl dann so Schlepperbanden, nehmen wir an, die dann dort das organisieren und fiir einen bestimmten Betrag
die dann nach Deutschland zu bringen.

Sprecher

Im groBen Stil begonnen hat dieses Problem in vielen Ruhrgebietsstadten Anfang 2014. Seitdem dirfen im Rahmen der
Arbeitnehmerfreiziigigkeit auch Bulgaren und Ruméanen ohne gesonderte Erlaubnis in Deutschland arbeiten. Nicht nur in
Hamm, sondern auch in Duisburg, Bochum oder Wuppertal werden seitdem Schrottimmobilien zu vollig Gberteuerten
Preisen liberwiegend an Osteuropder vermietet. Die Vermieter reisen daflr regelmaRig nach Rumanien oder Bulgarien und
bieten den Menschen, die sich im Westen ein besseres Leben erhoffen, oft ein Komplettpaket an: eine Matratze in einer
Wohnung, einen Mini-Job und haufig auch gleich Hilfe beim Ausfillen der Unterlagen, mit denen sie oben drauf noch Geld
vom Staat beantragen konnen. Die Vermieter selbst kassieren natiirlich einen tGppigen Teil davon. Im Biirokratendeutsch
heilt das Sozialbetrug



Schulze-Bo6ing

[...] das ham wir auch schon mal gehabt. Dann melden sich 30 Leute an einer Adresse an, um Kindergeld zu kassieren oder
sonst was.

Sprecher

Rund 70 Gebaude stehen im sogenannten Problemimmobilienkataster der Stadt Hamm und die greift inzwischen wie viele
andere Ruhrgebietsstadte auch zu einer besonderen MalRnahme:

Schulze-Bdéing
[..] um [...] diesen Banden das hier so unangenehm wie moglich zu machen, ham wir eben so ne Art Task Force gebildet, die
dann, wenn wir feststellen, bei solchen Hausern melden sich sehr viele Leute an, dann gucken wir uns diese Hauser an,

dann geht also ne Gruppe raus, Sozialbereich, Ordnungsamt, Wohnungsamt, Bauaufsicht, Feuerwehr, Polizei. Die gucken
sich das dann an und wenn es eine Uberbelegung gibt, wird das sofort abgestellt.

Sprecher

Fir die Stadt lohnt sich dieser Aufwand, findet Rita Schulze-Bding.

Schulze-Boéing
Wir ham insgesamt sechs sogenannte Razzien gemacht, wo wir uns solche Hauser dann auch nachts dann mal angeguckt

haben, wer da wirklich Gibernachtet. Und die Zustande, die da unhaltbar waren zum Teil, sind dann sofort abgestellt
worden. Und wenn ein neues Haus irgendwie in Verdacht gerat, schreiten wir sofort ein [...].

Sprecher

Stadtbauratin Schulze-Bding will mit solchen MalRnahmen vor allen Dingen verhindern, dass das Image ganzer Stadtviertel
unter einzelnen Schrottimmobilien leidet. Bei der ersten Razzia, die ihre Task Force durchgefiihrt hat, war sie selbst dabei:

Schulze-Bo6ing
[...] das hat mich schon interessiert, war so ne Hochhausansammlung, 3 Hochhauser mit 90 Wohneinheiten und auf einmal

war eins dieser Hochhauser, was vorher leer stand, komplett besiedelt [...] und ich war schon tberrascht, das sind ganz
einfache, arme Leute gewesen.

Sprecher

Auch in diesem Fall waren es Ruméanen und Bulgaren, die vom Besitzer des Hauses tibers Ohr gehauen worden waren:

Schulze-Bding

[...] einfache Leute, die in irgendeiner Fleischfabrik hier arbeiten sollten oder wollten. [...] wir ham Ubersetzer dabei, die
denen die Welt dann erklaren, dass man hier ganz normal auch Wohnungen finden kann, das ist ja in Hamm noch so [...]
wenn Sie Arbeit haben, kdnnen Sie hier ganz normal sich ne Wohnung auch mieten fiir viel weniger Geld ne verniinftige
Wohnung und nicht ne Matratze.

Sprecher



Sind die Hauser liberbelegt, reicht der Brandschutz nicht aus oder Duschen und Toiletten funktionieren nicht richtig, raumt
die Task Force die Hauser. So geschah es auch bei diesem Hochhaus. Doch zuvor...

Schulze-Boing

[...] ham wir fur die Bewohner im gesamten Stadtgebiet Wohnungen gesucht. Wir sind ja in der gliicklichen Lage,
leerstehende Wohnungen noch zu haben und ham versucht, die auf das Stadtgebiet zu verteilen, dass es kein neues Ghetto
gibt [...]

Sprecher
Immer haufiger versucht die Stadt jetzt auch solch problematische Immobilien aufzukaufen und selbst zu sanieren oder

abzureiRen und etwas Neues zu bauen. Das Geld dafiir kommt vom Land Nordrhein-Westfalen und vom Bund: Zusammen
stellen sie acht Ruhrgebietsstadten in diesem Jahr insgesamt 33 Millionen Euro zur Verflugung.

Schulze-Boing

Wir ham jetzt erstmal eine Million bekommen. Wir werden aber noch ne weitere Million bekommen. Wir ham zusatzlich als
Stadt noch eine Stadtentwicklungsgesellschaft gegriindet, die jedes Jahr fiinf Millionen Euro flr diesen Zweck bereitstellt.
[...] Unsere Kriegskasse, sag ich mal so, ist ausreichend gefillt.

Sprecher

Mit dem Geld konnte die Stadt unter anderem auch das Hochhaus kaufen und abreiRen, in dem zuvor die Rumanen und
Bulgaren gelebt haben. Auch, wenn sie dem Besitzer erst ordentlich Druck machen mussten

Schulze-Bo6ing

[...] wir sind dann auf den Vermieter zugegangen und ham gesagt: Pass mal auf, wir wiirden Dir das Haus gerne abkaufen.
Und wir machen Dir die Holle heiR, das ham wir dann natirlich auch gesagt, [...] wir kontrollieren das Haus stdandig. Wenn es
dazu Uberbelegungen kommt, schreiten wir ein und letztlich ham wir ihm das so unangenehm gemacht, dass er
verkaufsbereit war

Sprecher

Der Berliner Stadtplaner Werner Klinge weil3, was Stadte noch tun kénnen, wenn Eigentliimer sich nicht um ihre Hauser
kiimmern.

Klinge
Wenn der sozusagen seinen Verpflichtungen als Eigentiimer nicht nachkommt, weil von dem Gebdude Gefahren ausgehen,
dann wird er von der Bauaufsichtsbehdrde aufgefordert: Bitte beheb das. Wenn er das nicht macht, kann man ihn mit

Zwangsgeld belegen. Das kann bis zu 50.000 Euro hochgehen. Wenn das noch nicht hilft, dann muss die Bauaufsicht oder
die Gemeinde die sogenannte Ersatzvornahme machen und Zumauern, Zaun stellen [...]

Sprecher

Das kostet Nerven, Zeit und Geld. Rita Schulze-Boing ist sich deshalb sicher:



Schulze-Bo6ing

[...] das ist eine Aufgabe, wo man einen langen Atem fiir braucht. Da gibt’s keine kurzfristigen Erfolge.

Sprecher

Zurzeit denken sie und ihre Kollegen deshalb auch noch liber einen ganz neuen Ansatz nach

Schulze-Bo6ing

Also n arbeitsmarktpolitisches Modell, dass eben Langzeitarbeitslose wieder in den Arbeitsmarkt eingefiihrt werden, indem
sie die Renovierung eines solchen Projektes selbst ibernehmen und dann méglicherweise auch dort selbst einziehen. Diese
Uberlegung steckt aber noch in den Anfingen.

+++Musik+++

Sprecher

Was in Hamm vielerorts noch Zukunftsvision ist, hat die Stadt Luckenwalde zum Teil schon geschafft. Luckenwalde liegt
etwa 60 Kilometer siidlich von Berlin und hat rund 21.000 Einwohner. Der Grofteil einstiger Schrottimmobilien ist hier
bereits saniert worden und wird heute als Wohnraum, Schule, Kita, Biirogebaude, Bibliothek oder Museum genutzt. Einfach
war der Weg dorthin nicht, erzahlt Peter Mann, der Leiter des Stadtplanungsamtes.

Mann

Die Stadt Luckenwalde war unmittelbar nach der Wende davon gepragt, dass innerhalb genau des Stadtzentrums ungefahr
30 Hektar stadtische Brachen entstanden sind, weil dort Fabriken ihre Produktion aufgeben mussten [...]

Sprecher

Wahrend im Ruhrgebiet der Niedergang der Kohleindustrie und die damit verbundene Arbeitslosigkeit dazu gefiihrt haben,
dass Gebdude zu Schrottimmobilien verkommen sind, kamen der Verfall der Hauser und die Abwanderung der Menschen
aus Luckenwalde sudlich von Berlin mit der Wende. Und mit ihr kamen auch die Spekulanten, wie der Stadtplaner Werner
Klinge erklart. Er ist Mitgesellschafter des Berliner Biiros Plan und Praxis und berat auch Peter Mann und die Stadt
Luckenwalde in der Frage, wie man aus Schrottimmobilien wieder sinnvoll genutzte Gebdude machen kann.

Klinge

Die Produktion hat sich nach der Wiedervereinigung nicht mehr gelohnt, die Betriebe sind brach gefallen. Dann gab’s jede
Menge Gllcksritter, die einfach, ich sage mal: wild spekuliert haben. Die Grundstiicke von der Treuhand fiir nen
symbolischen Euro erworben haben, in der Hoffnung, dass man sie wieder weiterverkaufen kann. Die haben nichts an den
Gebauden gemacht, weil sie auch gar nicht den Gedanken hatten, damit was zu machen, sondern: die Wertsteigerung
nehmen wir mit, vielleicht kommt ja n Gewerbebetrieb und dann ham wa viel Geld verdient. Die ham die Hauser verfallen
lassen.

Sprecher

Weil die Besitzer oftmals nicht erreichbar waren, hat die Stadt die Gebdude zunachst auf eigene Kosten gesichert, damit
Déacher und AuBenwande nicht einstlrzten und zur Gefahr fur die Bevélkerung wurden. Eingetragen wurden die Kosten im
Grundbuch. Gibt es fiir solche Immobilien spater einen neuen Kaufer, muss er die Kosten Gibernehmen. Das erschwert den
Verkauf naturlich ungemein. Dazu kommt:



Klinge

[...] die Produktion, die da war, Metallverarbeitung. Da sind auch noch ordentlich Altlasten im Boden. Und wenn man da ne
sensible Nutzung draufbringt, wie Wohnen, oder Sportplatze oder Kindergarten oder dhnliches, dann muss man tierisch viel
Geld in die Hand nehmen, um den Boden so rein zu sanieren, dass man tberhaupt ne sensible Nutzung draufbringen kann.

[...] und da muss man natirlich auch mutige Entwickler finden, die sich zutrauen, ein solches Paket zu stemmen.

Sprecher

Gelungen ist das in weiten Teilen, weil Bund und Land in den vergangenen Jahrzehnten viele Millionen Fordergelder zur
Verfligung gestellt haben. Und es gibt noch einen Grund: Luckenwalde liegt gerade einmal 60 Kilometer vom Berliner
Hauptbahnhof entfernt und in der Hauptstadt herrscht akute Wohnungsnot.

Klinge

In ner halben Stunde sind Sie von hier aus mitten in ner City und das fiihrt dazu, dass der lGberlastete Wohnungsmarkt
Berlin —40.000 Einwohner pro Jahr kommen neu hinzu, 10.000 Wohnungen schaffen Sie zu bauen, also zieht man mit der
Wohnnutzung auch weiter raus. Und davon profitiert Luckenwalde. Von daher ist eben auch in dem bisher leerstehenden
Segment Wohnung ne richtig gute Entwicklung eingetreten.

Sprecher

Solche Erfolge gibt es auch in anderen ostdeutschen Stadten, beispielsweise in Leipzig. Wenn auch mit einem etwas
anderen Konzept, wie Tim Rienits erklart

Rienits

Oder es gibt eben auch in Leipzig die Wachterhauser, die auch letztlich auf die Idee zuriickgehen, dass dort Menschen in
diese Gebadude einziehen und sie auch in Stand halten, die eigentlich sonst nicht tGber die finanziellen Mittel verfligen
wirden, aber da durch ihre Eigenleistung, also auch durch ihre handwerkliche Leistung das kompensieren kénnen, was da
an finanzieller Leistung nicht erbracht werden kann.

Sprecher

Vollstandig gel6st ist das Problem trotzdem nicht: Mitten in der Innenstadt, zwischen Rathaus und Bahnhof, liegen noch
immer 5 Hektar mit Schrottimmobilien brach. Stadtplaner Peter Mann hofft, dass auch sie in den nachsten Jahren
groBtenteils in Wohnraum fiir zuziehende Berliner umgewandelt werden kénnen. Fiir Luckenwalde wére das eine tolle
Entwicklung. Schon jetzt ziehen jedes Jahr 150 Menschen mehr nach Luckenwalde als von dort weggehen.

Doch wer eine Stadt wie Berlin, mit einem groRen kulturellen Angebot und einer in weiten Teilen guten Infrastruktur
verldsst, hat auch hohe Anspriiche an seine neue Heimat. Und die sind fiir Luckenwalde eine groBe Herausforderung.

Mann

Die Menschen zu aktivieren erst mal Giberhaupt Luckenwalde wahrzunehmen, ist die erste Hiirde, die man erklimmen muss.
Das ham wir versucht eben mit sogenannten Immobilientagen, insbesondere Berliner [...] und Umland nach Luckenwalde zu
locken und hier unsere erbaute Struktur erlebbar zu machen. Und das erfordert ebend ne Marketingstrategie, [...] Setzt
eben voraus kulturelle und soziale Infrastruktur. Bei der kulturellen sind wir glaube ich sehr gut aufgestellt, bei der sozialen
gibt’s jetzt n paar Defizite.

Sprecher



Besonders fiir junge Familien, glaubt Peter Mann, muss seine Stadt noch mehr bieten:

Mann

[...] Wir ham derzeit n Mangel an Kitaplatzen, wir ham ungefdhr 140 mehr Anmeldungen an Kita-Bedarfspldtzen, die wir
einfach so schnell gar nicht neu schaffen konnen

Sprecher

Neben den neuen Bewohnern missen Peter Mann und seine Kollegen deshalb auch neue Fachkrafte anwerben, die
beispielsweise in den Schulen und Kitas arbeiten. Denn neu zugezogene junge Familien stellen in Aussicht, dass auch ihre
Kinder und damit die ndchste Generation, hier in Luckenwalde leben wird. Langfristig konnte so vielleicht die Zukunft der
Stadt gesichert werden. Doch auch die anderen Kleinstadte rund um Berlin interessieren sich fiir die jungen Familien. Peter
Mann hofft, dass seine Stadt auch in Zukunft konkurrenzfahig sein wird.

Mann

[...] Alle, die hier rund rum um Berlin sind [...] also alle, die an diesen Achsen sich bewegen, von Berlin strahlenformig, die
buhlen alle um die gleichen Menschen, die hier wohnen sollen, die hier arbeiten gehen wollen, die buhlen um die gleichen
Wirtschaftsunternehmen von Gewerbeansiedlungen und dhnliches und da muss man eben immer versuchen besser zu sein
als der andere [...].



